Forslag 2

Gammelt:

ny Vedligeholdelsesreglement for Lejerbo afdeling nr. 108.0

Lejerbo boligorganisation Aalborg.

Model A — normalistandsattelse

A-ordning - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidtning, maling, tapet-
sering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid
og &lde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en normalistandsattelse, der omfatter ngdvendig hvidtning,
maling og tapetsering af veegge og lofter samt rengaring.

Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet fremtraeder
handveerksmaessigt forsvarligt nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandszttelsen, men udlejeren overtager gradvist denne ud-
gift — i forhold til boperiodens leengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandseettelse som fglge af misligholdelse.
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Forslag 2

Erstattes med:

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT
AFDELING 108-0 REVLINGBAKKEN
LEJERBO AALBORG

Model A — normalistandseaettelse

Vedligeholdelsesreglementet for afdeling 108-0 er udarbejdet med udgangspunkt i
standardvedligeholdelsesreglementet fra Boligselskabernes Landsforening, november 1998, efter
reglerne i lov om leje af almene boliger - lov nr. 968 af 17. december 1997, og bekendtggrelse om
vedligeholdelse og istandsettelse af almene boliger - bekendtgarelse nr. 371 af 19. juni 1998

Vedligeholdelse af din bolig, A-ordning

Nar du bor til leje i en almen bolig skal du selv vedligeholde boligen, mens du bor der. Med
vedligeholdelse menes hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Du skal selv afholde alle
udgifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Du er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt slid og
elde.

Nar du flytter, serger Lejerbo for, at din bolig bliver *normalistandsat’ med nedvendig hvidtning,
maling tapetsering af vaegge og lofter, gulvbehandling samt renggring. De bygningsoverflader, dvs.
vaegge, lofter, paneler og gulve, der fremtraeder nyistandsatte ved fraflytningen, bliver ikke
ngdvendigvis normalistandsat.

I lgbet af din bo periode overtager Lejerbo afdeling 108-0, Revlingbakken gradvis udgiften til
normalistandsaettelse med én procent om maneden. Nar du har boet 100 maneder i afdelingen skal
du derfor ikke betale noget til normal-istandsattelsen.

Du skal selv betale den fulde pris for det, der kaldes misligholdelse. Det kan fx veere en gdelagt dar
— men kan ogsa veere, hvis du har malet med en forkert slags maling eller en farve, der ikke fremgar
af vedligeholdelsesreglementet.

Nar du har opsagt din bolig indkaldes du til et fraflytningssyn, hvor du sammen med en Lejerbo-
ansat gennemgar lejligheden og far at vide, hvad der skal gares, og hvad det cirka vil koste.

Pas godt pa boligen mens du bor her — der er kun dig og de andre lejere til at betale for
vedligeholdelsen.

Vedligeholdelsesreglementet her er vedtaget pa afdelingsmadet den 20/4 2017
Venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen i afdeling 108-0 Revlingbakken.
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Gammelt:

I Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1. Med virkning fra den 1. maj 2005 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.
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Erstattes med:

Generelt
Reglernes 1. Med virkning fra den 20. april 2014 erstatter dette
ikrafttreeden vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglementer.
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Gammelt:
i Vedligeholdelse i boperioden
Lejerens 1. Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med hvidt-

vedligeholdelsespligt ning, maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle ud-
gifter i forbindelse med denne vedligeholdelse.

Udlejerens 5. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt ved

vedligeholdelsespligt lige. Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig udskiftning af
ruder, vand- og gashaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer, vaskemaskiner, og
lignende, der er installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes

raderet.
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Lejerens
vedligeholdelsespligt

Udlejerens
vedligeholdelsespligt

Erstattes med:

Vedligeholdelse i bo perioden

. Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse med maling,

tapetsering og gulvbehandling. Lejeren afholder alle udgifter i
forbindelse med denne vedligeholdelse.

. Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede forsvarligt

ved lige. Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer, cisterner,
vaskekummer, komfurer, og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.
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Gammelt:
v Ved fraflytning
Normalistandseettelse 1. Ved fraflytning skal der udfares en normalistandsattelse, der omfatter
ved fraflytning ngdvendig
- hvidtning

- maling eller tapetsering af veegge
- rengering efter handvaerkere

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering

betales af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er udfert fagligt
forsvarligt, eller lejeren har udfert anden veegbehandling end foreskrevet
i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.
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Erstattes med:

v Ved fraflytning

Normalistandsettelse 1. Ved fraflytning udfares en normalistandszttelse, der omfatter
ved fraflytning ngdvendig

e Maling af lofter

e Maling eller tapetsering af vaegge.

e Rengering efter handverkere.

Eventuel afrensning af gammelt tapet fer ny tapetsering betales af
udlejeren, medmindre opsatningen ikke er udfert fagligt korrekt, tapet
er revet i stykker, ved mislighold eller hvis lejeren har udfert anden vaeg
behandling end foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.
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VI

Gammelt:

Malevejledning

Seerlig vejledning for indvendig vedligehold i boperioden

Lofter

Gips, puds, beton e.lign.

-

Renggring med grundrens i forngdent omfang.

Sem-. og skruehuller, revner mv. lukkes med gipsfiller.
Loftmaling af Sigma veegplasy vandbaseret glans 5 til fuld
deekning. Er der risiko for nikotingennemslag e. lign., skal der i
stedet anvendes speerrende loftmaling.

Stuer, veerelser, entré

Malede veegge ved vask
og komfur

1. Malebehandlede veegge vaskes for fedt og snavs med grundrens.
Va&egge 2. Sgm- og skruehuller lukkes med gipsfiller.

3. Vandbaseret veegmaling Sigmatex glans 5 til fuld daekning.
Kgkken

1. Malebehandlede vaegge vaskes for fedt og snavs med grundrens.
Vaegge 2. Sgm- og skruehuller lukkes med gipsfiller.

Sigmatex glans 10 til fuld deekning.

Badeveerelse

Vagge

Evt. forekomster af skimmel/mug fjernes med Klorin e. lign.

. Grundig vask med grundrens.

Sem- og skruehuller mv. lukkes med vadrumsspartel.
Sigma vagplasy glans 5.

Rgar, radiatorer

(Inkl. evt. jernvinduer)

oINS

Afrensning af lgstsiddende maling samt slibning.
Vask med grundrens.

Bart jern grundes med rusthindrende grundmaling.
Acrylplastemalje glans 40 eller 50 til fuld deekning.

Treverk

Fodpaneler, gerikter,
derkarme, skabsgavle
samt

malebehandlede dare,
skabs- og kekkenlager

N

o s

Vask med grundrens.

Slibning til jeevn og mat flade.

Spartling af skrammer og ujeevnheder med
acrylspartelmasse/slibning.

Pletning eller fuld strygning med plastgrundmaling.
Sigma Acryl 50 S1000 N.
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Altanpartier

Traebehandling kan afhentes hos varmemesteren.

Inventar

1. Grundig rengering.
Kgkkenbordsplader,
keokkenskabe/-sider/-
kanter/- lager/-skuffer.
Garderobeskabe/-sider/-
kanter/-lager samt
garderobeskabe
indvendig
Vinduer

1. Rengering i alm. Renggringsmidler. Vinduer ma ikke behandles
Karme, rammer og med alkohol, lakfortynder eller organiske oplgsningsmidler.
bundplader
Gulve

1. Vask med grundrens.
Parketgulve og dartrin 2. Eftervask med eddikesyrevand (2dl 32 % eddikesyre til 8-10 Itr.

vand )

3. Matslibning

4. Nedslidte omrader plettes med acrylgulvlak.

5. Acrylgulvlak glans 40 eller 50 i fyldigt lag.

Bemeerk: Der skal mellemslibes imellem hver lakering.

Bemark: De i skemaet anfarte anvisninger er udarbejdet i henhold til normalt vedligehold. Der kan
dog i enkelte tilfeelde veere specielle forhold, som kraever en individuel behandling. Eventuelle
usikkerheder skal altid lgses i samrad med ejendomskontoret.

V1 Seerlige regler vedr. maling og tapetsering

(Ved fraflytning)

Generelt ~ Malearbejde skal generelt og i alle faser, udfgres handveaerksmassig forsvarligt.

Tapet Opseettes der savsmuldstapet i enkelte rum, skal typen veere synsmaessig identisk
med de gvrige. Tapetseres alle rum, skal der anvendes middelstruktur f.eks. Rutex
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Extra e. lign. Tapetet skal veere fastsiddende til maling uden skeemmende samlinger.
Bemaerk: Der ma ikke opsattes skumtapeter, hessianbekladning, treepaneler,
flgjlstapeter e. lign. Der ma ligeledes ikke opsattes savsmuldstapet pa
savsmuldstapet.

Treelofter  Male- og ludbehandling af traelofter ma kun udfares i samrad med ejendomskontoret.

Maling Nymalede omrader skal fremsta fuldt deekket og ensartet i kular og glans uden
“helligdage” og lebere. Malinglagene skal vere fastsiddende. Der mé kun anvendes
kvalitetsmaling af anerkendt fabrikat, f.eks. Sigmatex, Butinox, Dyrup, Fligger,
Hygaea, Sadolin.

Spartling  Spartlede omrader skal i struktur ligne det omkringveerende underlag.

Vask Fedt og snavs er arsag til darligt vedhaeftende maling. Det er derfor vigtigt, at der
inden malebehandling vaskes grundigt med grundrens (malerens) — vigtigst er
treeveerk, rar/radiatorer samt vaegge i kakken og bad. Husk altid eftervask med rent
vand.

Skimmel  Forekomster af skimmel/mug i f.eks. i vindueslysninger eller generelt pa badeveerelser
behandles inden tapetopsetning/malebehandling med klorholdigt rengaringsmiddel -
f.eks. klorin eller tilsvarende.

Gulvlak Der ma kun anvendes acrylgulvlak af god kvalitet fra anerkendt producent, f.eks.
Junckers, Casco eller tilsvarende. Fglg altid producentens brugervejledning.
Nylakerede overflader skal fremsta jeevnt og ensartet i glans, uden synlige ridser og
misfarvninger fra underlaget. Laklagene skal veere fastsiddende. Mekanisk afslibning
til bart tree kan derfor veere ngdvendig, hvilket i reglen kraever professionel assistance i
samrad med ejendomskontoret.
Bemark: Det er altid en god idé, at udfare en fuld feerdig prevebehandling pa ca. ¥
m? for at kontrollere vedhaftning og forenelighed med den eksisterende laktype.

Tvivl? Er du i tvivl, sa sgg altid rad og vejledning hos en fagmand, farvehandler,
varmemesteren eller pa ejendomskontoret.

VI Renggringsvejledning
Malede og lakerede overflader

Generelt Plastmaling og acrylgulvlakker skal vaere gennemhardet inden
rengering, hvilket normalt tager 4-6 uger.

Anvend altid sa neutralt og mildt seebevand som muligt. Brug aldrig
sulfo, brun szbe, voks- eller silikoneholdige plejemidler, polish eller
sebe med slibemidler. Fglg i gvrigt leverandgrens brugsanvisning.
Overdosering hjealper ikke, men kan skade malingen eller gulvlakken.
Forbruget af vaskevand skal vaere moderat.

Eftervask med rent vand er i reglen altid en god ide’.
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Traeverk

Vaegge

Gulve

Betingelser.

Anvend kun svamp, klud eller blgd barste.
Brug aldrig staluld, skuresvampe e. lign.

Begynd rengeringen fra neden og vask opefter, sa undgas striber i
malingen.

Der kan f.eks. anvendes universelt renggringsmiddel som Ajax, eller
tilsvarende.

Mat plastmaling kan i de fleste tilfeelde ikke renggres uden at efterlade et
skjoldet udseende. Lav derfor en lille vaskeprave i et ikke synligt
omrade.

Halvmatte til halvblanke overflader kan dog i reglen rengares som
treeveerket.

Den daglige rengering foretages ved stgvsugning og evt. aftgrring med
rent vand og hardt opvredet klud.

Til grundig rengering anvendes mild sebespanevand i forholdet % kop
seebespaner til 5 Itr. handvarmt vand

Skomeerker e. lign. fjernes med mineralsk terpentin eller renset benzin.

V111 Forandringer/ombygning af vadrum
hvor man gnsker at gare brug af raderetten.

Falgende betingelser skal opfyldes.

1. Udfgres efter forudsaetningerne for bygningsmaessigt og
handveaerksmaessigt korrekthed.

2. Opfares for egne midler.

3. Vedligeholdelsespligten af produkter der ikke er standard i Lejerbo
afholdes af lejeren.

4. Renoveres uden badekar skal der udfares installationer til
vaskemaskine.

5. Fliser skal veere i lyse og humane farver.

6. Der skal afleveres min. 15 stk. fliser til varmemesteren til fremtidig
reparationsarbejder.

7. Sammen med ansggning afleveres en beskrivelse af projektet, flise og
farvevalg, samt en produktbeskrivelse af vadrumsmebran og
fugeprodukt.

8. Der skal indsendes dokumentation til administrationen pa fglgende
efter feerdiggerelsen af projektet.

- Dokumentation pa vadrumsmebran inkl. foto.

- Dokumentation omkring udfgrelsen af rargennemfgringer. Foto.

9. Varmemesteren skal lgbende besigtige arbejdet.

10. Safremt vadrummet ikke er i overensstemmelse med ovennavnte kan
Lejerbo pa lejers regning bringe vadrummet i orden.
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Erstattes med:

VI Seerlige regler for indvendig vedligeholdelse
(f. 1V, 1)

Malearbejde skal generelt og i alle faser, udfgres
Generelt handvaerksmaessig forsvarligt.

Tapet skal veere af typen Rutex Extra eller lignende.

Der ma kun anvendes kvalitetsmaling af anerkendt

fabrikat, f.eks. Sigmatex, Butinox, Dyrup, Flliigger, Hygaea,

Sadolin.

Stuer, veerelser og entré

Veaegbehandling 1. Veagge i stuer/vaerelser/entré er ved indflytningen tapetseret
med Rutes Extra, og malet med Rahvid, kode s-0502- y,
glans 7 til fuld daekning og kan vedligeholdes med produkter
i tilsvarende kvalitet og farve

2. Dog ma felgende tapet- og malingtype eller
veegbeklzedninger ikke benyttes:

Hessiantapet
Skumtapet
Vinyltapet
Flgjlstapet
Traepaneler
Strukturmaling

Loftbehandling 3. Lofter er ved indflytning malet med loftmaling hvid, kode s-
0500-n, glans 5 til fuld deekning, og kan vedligeholdes med
produkter i tilsvarende kvalitet og farve

Kekken

Veegbehandling 4. Kakkenveegge er ved indflytning tapetseret med Rutex Extra,
og malet med Rahvid kode s-0502-y, glans 7 til fuld deekning
og skal vedligeholdes med produkter i tilsvarende kvalitet og
farve.

Loftbehandling 5. Lofter er ved indflytning malet med loftmaling hvid, kode s-
0500-n, glans 5 til fuld deekning og skal vedligeholdes med
produkter i samme kvalitet og farve.

Raderet kagkken 6. Indsettes nyt kekken under raderet skal skabe/mabler veare et

af felgende meerker: HTH, Svane, Invita eller IKEA.
Skabe/mgbler vedligeholdelses efter leverandgrens
anvisninger.
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7. Armaturer skal veere af market Damixa Space

8. Kagkkenlagerne samt kakkenbordpladen vedligeholdes efter
leverandgrens anvisninger.

Badevarelse

Veegbehandling 9. Vegge i badevarelse er malet med Rahvid, kode s-0502-y,
glans 7 til fuld dsekning og skal vedligeholdes med produkter
i samme kvalitet og farve.

Loftbehandling 10. Males med farve: hvid, kode s-0500-n, glans 5

Rar og Radiator 11. Er ved indflytning malet med hvid, kode s-0500-n, glans 40
til fuld deekning og skal vedligeholdes med produkter i
samme kvalitet og farve.

Raderet badevaerelse 12. Indseettes nyt badevaerelse under rdderet skal eventuelle
skabe/mgbler veere et af fglgende meerker: HTH, Svane, Invita
eller IKEA. Skabe/mgbler vedligeholdelses efter leverandgrens
anvisninger.

13. Al sanitet skal veere hvidt

14. Armaturer og brusere skal veere af maerket Oras Optima Krom

Traeveerk 15. Males med hvid, kode s-0500-n, glans 40 til fuld deekning.
Og skal vedligeholdes med produkter i samme kvalitet og
farve

Inventar/vvs 16. Lejeren skal selv sgrge for renholdelse af inventar p& badeveerelse

og i kekken. Herunder renggring af gulvaflgb samt lgbende
afkalkning af bruse hoved, bruserslange, blandingsbatterier og
perlator samt veegfliser, spejle og gulv.

Til renggring af handvaske, badekar og toilet skal anvendes milde
renggringsmidler, da syreholdige produkter gdeleegger emaljen

Inventar/EL 17. Lejeren skal sgrge for lgbende renholdelse af emhaette og komfur,
herunder bageplader.
Gulve 18. Traegulve vedligeholdes med vandbaseret gulvlak, halvblank.
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Gammelt:

V11 Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Boligens standard ved 1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og veegge
nyistandsatte.

2. Treveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere
istandsat, hvor der efter udlejerens skan har veeret behov for det.

Slid og alde 3. Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan beere preeg af
almindeligt slid og &lde for et lejemal af den pagealdende type og alder.

Farvevalg 4. Der kan ikke fra indflytters side stilles serlige krav til farvevalg. Der

kan mod merbetaling, efter aftale med varmemesteren imgdekommes
andet farvevalg.

Vagge, lofter m.m. 5. Se bilaget Minimumsstandard for overflader ved indflytning
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Vi

Boligens stand ved
lejemalets begyndelse

Slid og eelde

Farvevalg

Veegge, lofter mm.

Erstattes med:

Standard for boligens vedligeholdelsesstand ved
overtagelsen

1. Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og vaegge
nyistandsatte.

2. Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun veere
istandsat, hvor der efter udlejers sk@n har veeret behov for det.

3. Treeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve kan baere preeg af
almindelig slid og eelde for et lejemal af den pagaeldende type og alder.

4. Der kan ikke fra indflytters side stilles seerlige krav til farvevalg.
Der kan mod merbetaling, efter aftale med varmemesteren (inden
vedligeholdelses arbejdet er pabegyndt) imadekommes andet
farvevalg.

5. Se bilaget '"Minimumsstandarder for overflader ved indflytning.’
Se seerlige regler for indvendig vedligeholdelse stk. VI
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Bilag til vedligeholdelsesreglement afsnit V11 pkt. 5

Gammelt:

MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING.

Det forudseettes, at der ikke forefindes skader, og at overfladerne er helt rengjorte!

EMNER:

4

3

2

Lofter:

Malede

Vagge:

Malede veaegge

Vagge ved kgkkenvask (fliser)

Badeveerelsesvagge (fliser)

Badevearelsesvaegge (malede)

Gulve:

Parketgulve

Badeverelsesgulve (vadrumsgulve)

Treveerk:

Fodpaneler

X

Dgrkarme og —indfatninger

Dartaerskler (dgrtrin)

Dgre

Altanpartier (tree)

Vinduer:

Vindueskarme, -rammer, -indfatninger

X | XXX

Vinduer

Inventar:

Kgkkenbordsplader

Kakkenskabe, -sider og —kanter

Kakkenlager

Kgkkenskabe og skuffer, indvendig

XX XX

Garderobeskabe, -sider og —kanter

Garderobeskabslager

Garderobeskabe indvendig

X|X|X

Synlige installationer:

Radiatorer

HA&rde hvidevarer:

Komfur

Emhatte

4. Afkrydses for nyistandsat og handvaerksmassigt korrekt udfart.

3. Afkrydses for pant og ensartet, men ikke nyistandsat.
2. Afkrydses for ensartet og med tegn pa slid og &lde.

1. Afkrydses for gammel og slidt.
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Erstattes med:

Bilag til vedligeholdelsesreglementets afsnit VII pkt. 5
MINIMUMSSTANDARD FOR OVERFLADER VED INDFLYTNING
Det forudseettes, at der ikke forefindes skader og at overfladerne er helt rengjorte!

EMNER:
Lofter:

4

Malede lofter

X

Veegge:

Malede vaegge pa savsmuld tapet

Fliseveegge i kgkken

Fliseveegge i badeveerelse

Veeqgge | badeveerelse

Gulve:

Parketqulve

Badeveerelsesqulve (vAdrumsgulve)

Plastik vinduer

Treeveerk:

Fodpaneler

Dgrkarme og —indfatninger

Dgartaerskler, (dgrtrin)

Dgre

Vindueskarme

XX |X| X

Hvide rammer og indfatninger i stue + traebaenk

Inventar:

Kgkkenbordsplader

Kgkkenskabe, -sider og -kanter

Kgkkenlager

Kgkkenskabe og -skuffer indvendig

XXX [X

Garderobeskabe, -sider og -kanter

Garderobeskabslager

Garderobeskabe indvendig

XXX

Synlige rgrinstallationer:

Vand- og varmergr etc.

Radiatorer

Stuen

@vrige rum

Harde hvidevarer:

Komfur

Emhaette

4. Afkrydses for nyistandsat og handveerksmassigt korrekt udfart.
3. Afkrydses for pant og ensartet, men ikke nyistandsat.
2. Afkrydses for ensartet og med tegn pa slid og &lde.

1. Afkrydses for gammel og slidt.
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